Umowa dzierzawy Nr ...............

ZEWERGE W I s s w Czestochowie,
pomigdzy: Powiatem Czestochowskim - Zarzadem Powiatu Czestochowskiego, ul. Sobieskiego 9,
reprezentowanym przez:

----------------------------------------------------------

Zwanym w tresci umowy Dzierzawea

O nastepujacej tresci:

§1

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, 7e Powiat Czestochowski jest wlascicielem zabudowanej
nieruchomosci polozonej w miejscowosci Zloty Potok, gmina Janéw, oznaczonej w rejestrze
ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatki: nr 5/6, 5/7, 5/10 i 5/15 o lacznej powierzchni 10,2660
ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Czestochowie Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta CZ1C/00097825/7, na ktorej funkcjonuje Zespol Szkot im. Wiadystawa Szafera
w Zlotym Potoku.

2. Zgodnie z uchwaly nr 217/XXXVI/2005 Rady Gminy Janéw z dnia 2 sierpnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Janow, opublikowana w Dz. U. Woj.
SI. Nr 128 z dn. 25.10.2005r. dzialki wyszczeg6lnione w ust. 1 polozone sa na terenie oznaczonym
symbolem 3KU - teren zespolu palacowego w Zlotym Potoku.

§2

I. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do uzywania i pobierania pozvtkéw czesé
nieruchomosci opisanej w § 1, o powierzchni 4,5 ha - obszar obejmujacy czes¢ dziatek: nr 5/10 i nr
5/15. Na nieruchomosci znajduja sie: budynek gospodarczy, budynek garazowy, szklarnia, piwnica
ziemna, konstrukcje metalowe do tuneli foliowych, sad, poletko porzeczek. Dzierzawa
przedmiotowej nieruchomoscei nastgpuje z przeznaczeniem na potrzeby ogrodniczo-rolnicze —
uprawy ogrodniczo-rolnicze stanowié¢ beda 4.4 ha powierzchni dzierzawionej.

Szczegéltowy opis skladnika budowlanego znajdujacego sie na nieruchomosci objetej dzierzawa
zawiera zalacznik nr 1 do umowy.

2. Czes¢ nieruchomodci stanowiaca przedmiot dzierzawy zaznaczona zostala na zalaczniku
graficznym nr 2 do umowy.

§3
Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat, tj. od dnia ...................c.ceoeeeee. roku do dnia
................................. roku.

§4

1. Dzierzawca oswiadcza, 7e stan przedmiotu dzierzawy jest mu znany i nie wnosi do niego
zastrzezef.

2. Wydanie nieruchomosci nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie 3 dni od
daty zawarcia umowy. Zalacznik do protokétu bedzie stanowila dokumentacja fotograficzna.

§5

1. Dzierzawca zﬂbﬁwnq.z;any jest do zaplaty W}fdﬂerzawm_]qmmu czynszu dzierzawnego w wysokosci
netto zlotych miesigcznie  (stownie  zlotych:  ..................
............................................................ 00/100 netto) plus podatek VAT, w tym:
- za dzierzawe gruntu zabudowanego w wysokosSCl .............ooiiiiiiiiinnn.... plus podatek VAT,
- za dzierzawe gruntu wykorzystywanego rolniczo-ogrodniczo w wysokosci ..........ccovvveninnnn..
plus podatek VAT.

2. Zaplata czynszu dzierzawnego nastepowaé bedzie z géry na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego: Powiat Czestochowski nr konta 41 2030 0045 1110 0000 0185 1970
w Banku Gﬂspudarki Zywnuénimj BNP PARIBAS S.A. Oddzial w Czestochowie w terminie
do 15 dnia danego miesiaca obowigzywania umowy. Wydzierzawiajacy w;.fstam fakture VAT,
ktora nastgpnie zostanie dorgczona Dzierzawcy. :
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. Za dziefi zaplaty uwazany bedzie dziefi potwierdzenia dowodu wplaty przez bank lub poczte.
. W razie opdznienia Dzierzawcy z zaplata czynszu, Wydzierzawiajacemu przyshiguja odsetki
ustawowe za opdZnienie.

§6

. Poczawszy od 1 stycznia 2020 r. czyvnsz podlega corocznej waloryzacji w oparciu o srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ushug konsumpcyjnych oglaszany przez Glowny Urzad
Statystyczny.

. Czynsz bedzie platny w zwaloryzowanej wysokosci poczawszy od miesiagca nastepujacego po
miesigcu, w ktorym ogloszono wskaznik bedacy podstawa waloryzacji.

. Podstawa waloryzacji jest stawka czynszu w wysokosci obowiazujacej w miesiacu poprzedzajacym
waloryzacje.

. Waloryzacja nastgpuje automatycznie i nie wymaga zmiany umowy ani powiadomienia
Dzierzawcy.

§7

. Dzierzawca w czasie trwania umowy zobowiazany jest do:

a) utrzymania dzierzawionej nieruchomosci w nalezytym stanie i porzadku oraz utrzymania
estetyki w obrebie przedmiotu dzierzawy,

b) korzystania z przedmiotu dzierzawy wedhug wszelkich zasad prawidlowej gospodarki, zasadami
dobrosasiedzkimi, zgodnie z celem okreslonvm w § 2 niniejszej umowy, w tvm bez prawa do
zmiany jej dotychczasowego charakteru,

¢) ponoszenia wszelkich cigzarébw, w tym publiczno-prawnych zwiazanych z korzystaniem
z przedmiotu  dzierzawy, a w szczegdlnosci: oplat za energie elektrvezna, wode. odbidr
nieczystosci, podatku od nieruchomosci.

. Dzierzawca zobowiazuje sie do:

1) zagospodarowania gruntow rolnych zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki i wiedzy
rolniczej oraz wymogami agrotechnicznymi, a w odniesieniu do budynkéw i budowli zgodnie
Z Prawem budowlanym:;

2) nalezytego pielegnowania drzew owocowych, stosowania zabiegéw zabezpieczajacych oraz
usuwania uschnigtych drzew i uzupelniania nasadzen.

. Wznoszenie na dzierzawionych gruntach budynkéw lub w inny trwaly sposob zmiana przedmiotu
dzierzawy moze nastapi¢ wylacznie za zgoda: Konserwatora Zabytkéw, Konserwatora Ochrony
Przyrody oraz Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca moze czyni¢ w przedmiocie dzierzawy naklady zwickszajace jego wartos¢ tylko za
zgoda iw zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wydzierzawiajacym. Nie
stanowia nakladdw zwigkszajacych wartos¢ nieruchomosci naklady wynikajace z realizacji
obowigzkow Dzierzawcy okreslonych w ust. 1.

. Ewentualne rozliczenie nakladéw poczynionych w warunkach okreslonych w ust. 3 wymaga aneksu
do umowy.

. Naklady poniesione przez Dzierzawce bez uzgodnienia z Wydzierzawiajacym nie podlegaja
zwrotowi przez Wydzierzawiajacego.

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia cywilno-prawne wyrzadzone przez
osoby trzecie na przedmiocie dzierzawy.

§8

Dzierzawcy nie wolno dokonywaé zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, a tak#e oddawaé

w podnajem, poddzierzawe lub do bezplatnego uzywania osobom trzecim.

§9

1. Po ustaniu stosunku dzierzawy, Dzierzawca zobowiazany jest niezwlocznie, najpdZniej w terminie

7 dni od daty rozwiazania, wypowiedzenia lub wygasniecia Umowy, zwréci¢ przedmiot dzierzawy

Wydzierzawiajacemu w stanie niepogorszonym wynikajacym z normalnej eksploatacji.

2. Zwrot przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie podpisanego przez strony protokolu zdawczo-

odbiorczego.

3. W przypadku niewykonania obowiazku zwrotu przedmiotu dzierzawy, o ktérym mowa
_ . /
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w ust. 1 Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaplaty Wydzierzawiajacemu wynagrodzenia z tytulu
bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy w wysokosci podwdjnej stawki czynszu
okreslonej w § 5 ust. 1 za kazdy rozpoczety miesiac bezumownego korzystania z przedmiotu
dzierzawy.

. Do zaplaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie odpowiednio postanowienia § 5
ust. 3 i ust. 4 niniejszej umowy.

§10
Wydzierzawiajacemu przysluguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia w przypadku:
a) opdznienia przez Dzierzawce z zaplata czynszu wymienionego w § 5 ust. 1 przez okres dwoch
miesigcy,

b) oddania przedmiotu dzierzawy w podnajem, poddzierzawe lub do bezplatnego uZzywania
osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego,
¢) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem przedmiotu
dzierzawy, a takze nie przestrzegania przepisow ppoz., bhp, niszczenia przedmiotu dzierzawy lub
dzialania na szkode innych.
. Kazdej ze stron przyshiguje prawo rozwiazania umowy za jednomiesigcznym wypowiedzeniem ze
skutkiem na ostatni dziefn miesigca nastgpujacego po miesiacu, w ktérym doreczyla drugiej stronie
wypowiedzenie w formie pisemnej pod rygorem niewainosci, w przypadku nieprzestrzegania
warunkéw umowy przez druga strong.

§11

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do pisemnego informowania Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie
adresu do korespondencji z tym skutkiem, ze pisma kierowane do Dzierzawcy na ostatni znany

Wydzierzawiajacemu adres do korespondencji beda mialy skutek doreczenia z uptywem 14 dnia od

dnia pierwszego awiza pocztowego.

§12

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.
§13

Wszelkie zmiany lub uzupelnienia umowy wymagaja formy pisemnej w drodze aneksu pod rygorem

niewaznosci.

§14

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z przeznaczeniem:
- 2 egz. Wydzierzawiajacy — Zarzad Powiatu Czestochowskiego,
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Dzierzawca Wydzierzawiajacy




