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Uchwala Nr Y...2023
Zarzadu Powiatu Cze¢stochowskiego

oooooooooooooooooooooooooooooooooo

w sprawie wprowadzenia regulaminu przeprowadzania przetargéw na najem lokali
stanowigcych wlasno§¢ Powiatu Czestochowskiego

Na podstawie przepisu art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2022 r., poz. 1526 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 37 ust. 4 1 art. 38
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz.
344 z p6zn. zm.)

Zarzad Powiatu Cz¢stochowskiego
uchwala, co nast¢puje:

§1
Wprowadza sie regulamin przeprowadzania przetargdbw na najem lokali stanowigcych
wlasnos$é Powiatu Czestochowskiego, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Staroscie Cz¢stochowskiemu.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad Powiatu:
1. Smela Krzysztof - Starosta — Przewodniczacy Zarzadu Powiatu .............4 0. ...
2. Miarzynski Jan — Wicestarosta

3. Jelonek Gwidon — Czlonek Zarzadu Powiatu

4. Morzyk Adam — Cztonek Zarzadu Powiatu

5. Leonard Smolarski — Czlonek Zarzadu Powiatu
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Nr qe/QCQﬁ

Zarzqdu Powiatu ngstochowsklego

z dnia 20 )00 . A00%oku

Regulamin przeprowadzania przetargow na najem lokali stanow:acych wlasnosé¢ Powiatu

Czestochowskiego
Rozdzial 1
Zasady ogolne
1. Regulamin przeprowadzania przetargobw na najem lokali stanowigcych wiasnos¢ Powiatu

Czgstochowskiego, zwany dalej Regulaminem okresla tryb przygotowywania, organizacji
i przeprowadzania przetargdw.

. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia

1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023, poz. 344 z poézn. zm.).

. Przetargi na najem lokali stanowiacych wilasnos¢ Powiatu Czestochowskiego oglasza Zarzad

Powiatu Czgstochowskiego podajac tres¢ ogtoszenia o przetargu do publicznej wiadomosci na
okres co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu w nastepujacy sposob:

1) jezeli przetarg jest nieograniczony ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie
Starostwa Powiatowego w Czestochowie, publikuje w prasie lokalnej oraz zamieszcza na stronie
internetowej Starostwa Powiatowego w Czestochowie i Biuletynie Informacji Publicznej,

2) jezeli przetarg jest ograniczony do $cisle okreslonej grupy oséb, ktorych nazwiska (nazwy)
i adresy sa znane, ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen, zamieszcza na stronie internetowej
Starostwa Powiatowego w Czestochowie i Biuletynie Informacji Publicznej oraz wysyta osobom
uprawnionym do udziatu w przetargu.

. W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje zawarte w wykazie nieruchomosci oraz miejsce,

termin, warunki i forme przetargu.

. Cen¢ wywotawcza czynszu najmu stanowi¢ bedzie kwota czynszu ustalona przez rzeczoznawce

majatkowego kazdorazowo w przypadku zamiaru najmu lokalu.

. Ustala si¢ wysokos¢ wadium, ktére nie moze byé nizsze niz 5 % ceny wywolawczej czynszu

dzierzawnego.

. Minimalne postapienie przy ustalaniu stawki czynszu najmu wynosi nie mniej niz 1 % ceny

wywotawczej czynszu najmu, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesigtek ztotych.

. Celem przeprowadzanych przetargéw jest wybdr podmiotu, z ktorym zostanie zawarta umowa

najmu lokalu.

. Podmiot zainteresowany najmem, powinien przed przystapieniem do przetargu, zapoznac sie

z ogloszeniem, przedmiotem najmu, regulaminem przetargu oraz zlozy¢ o$wiadczenia o tresci
zgodnej z wzorem stanowiacym zataczniki Nr 1 i Nr 2 do Regulaminu.
Rozdzial I1
Organizacja przetargow i zasady postepowania komisji przetargowej

1. Przetargi na najem lokali oglasza i organizuje Zarzad Powiatu Czestochowskiego.
2.
3. Ogloszenia o przetargach podawane sa do publicznej wiadomosci zgodnie z zasadami okreslonymi

O wyborze formy przetargu decyduje Zarzad Powiatu Czgstochowskiego.

w rozdz. [ pkt 4.

4.

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powolywana Zarzadzeniem  Starosty
Czgstochowskiego sposrdd pracownikéw Starostwa Powiatowego w Czestochowie w skladzie od
3 do 7 osob.



S. W przypadku nieobecnosci cztonka komisji, komisja przetargowa moze przeprowadzié przetarg,

Jjezeli w jej skfadzie pozostajg minimum 3 osoby w tym przewodniczacy komisji.

6. Wszelkie rozstrzygnigcia nalezace do kompetencji komisji przetargowej w tym rozstrzygniecie

przetargu zapadaja zwykla wiekszoscig glosow. W przypadku réwnej liczby gloséw za i przeciw
decydujacy jest glos przewodniczacego komisji przetargowej.

7. Glosowanie odbywa si¢ bez udziatu uczestnikow przetargu / oferentéw.
8. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sklad komisji' przetargowej oraz osoby

bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry uzasadnialby watpliwosci co do ich bezstronnosci
w pracach komisji przetargowej. Przez osoby bliskie nalezy rozumie¢ zstepnych, wstepnych,
rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osobe,
ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.
Rozdzial I11
Formy przetargéw i procedury ich przeprowadzania

1. W celu oddania w najem lokali stosuje si¢ nast¢pujace formy przetargow:

1) przetarg ustny nieograniczony,

2) przetarg ustny ograniczony,

3) przetarg pisemny nieograniczony,
4) przetarg pisemny ograniczony.

2. Przetarg ustny nieograniczony odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu. Celem

przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie jak najwyzszej stawki czynszu.

3. Przewodniczacy komisji przetargowej lub upowazniony przez niego czlonek komisji otwierajac

przetarg informuje uczestnikow o:

1) podstawowych cechach lokalu, tj. potozeniu, oznaczeniu nieruchomosci na ktérej znajduje sie
lokal oraz powierzchni wg danych ewidencji gruntéw i budynkdw,

2) przeznaczeniu lokalu,

3) czasie trwania najmu,

4) stawce wywotawczej,

5) wysokosci minimalnego postgpienia,

6) terminie wnoszenia i zmiany (waloryzacji) wysokosci opfat,

7) skutkach uchylenia si¢ osoby wygrywajacej przetarg od zawarcia umowy najmu,

8) liczbie os6b dopuszczonych do przetargu wymieniajac je z imienia i nazwiska albo nazwy lub
firmy.

. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe oferentow, jezeli przynajmniej jeden uczestnik

zaoferowat stawke czynszu wyzsza od stawki wywolawczej o co najmniej jedno postapienie.

5. Trzykrotne wywolanie najwyzszej z zaproponowanych stawek czynszu konczy licytacje.

6.

Po zamknigciu licytacji przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokét
z przeprowadzonego przetargu. Podpisanie protokotu przez przewodniczacego komisji, cztonkow
komisji oraz uczestnika przetargu, ktory zaoferowat najwyzsza stawke koriczy przetarg.

7. Przetarg ustny ograniczony przeprowadza sie¢ jezeli warunki przetargu mogg by¢ spetione tylko

przez ograniczong liczbe osob.

8. Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje si¢ odpowiednio przepisy pkt 3 niniejszego rozdziatu,

a ponadto:

1) w ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje ze:

a) przetarg jest ograniczony,

b) rodzaj ograniczenia,

¢) termin, formg i miejsce zloZenia lub okazywania dokumentow potwierdzajacych spehienie
warunkow ograniczenia przetargu.



2) osoby zamierzajace wzia¢ udzial w przetargu zobowiazane sa do zlozenia lub okazania
wymaganych dokumentéow potwierdzajacych spetnienie warunkéw ograniczenia przetargu
w terminie, miejscu i formie okreslonych w ogloszeniu o przetargu.

3) komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 8 ppkt 2
niniejszego rozdzialu oraz kwalifikacji do uczestnictwa w przetargu w terminie i na zasadach
okreslonych w ogloszeniu. List¢ osob zakwalifikowanych wywiesza si¢ najpozniej 1 dzien przed
terminem przetargu, w siedzibie Starostwa Powiatowego w Czgstochowie.

4) przetarg moze si¢ odby¢ chociazby do przetargu zakwalifikowano tylko jednego oferenta
spetniajacego warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.

9. Przetarg pisemny nieograniczony ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty, przeprowadzany
jest w terminie i migjscu okreslonym w ogloszeniu i sklada si¢ z czgsci jawnej, odbywajacej sig
z udzialem oferentéw oraz czesci niejawnej bez udziatu oferentdw.

10. Czes¢ jawng rozpoczyna przewodniczacy komisji przetargowej lub upowazniony przez niego
czlonek komisji przekazujac uczestnikom przetargu informacje wymienione w pkt 3 niniejszego
rozdziatu oraz podaje kryteria przyjete do oceny ofert, okreslone w warunkach przetargu.

11. Przystepujac do czgscei jawnej komisja przetargowa w obecnosci oferentow:

1) podaje liczbe ztozonych ofert,

2) sprawdza czy nie nastgpito uszkodzenie lub naruszenie ztozonych ofert,

3) dokonuje otwarcia kopert z ofertami nie ujawniajac ich tresci,

4) sprawdza tozsamos¢ 0sob, ktore ztozyly oferty oraz prawidtowos¢ wniesienia wadium,

5) sprawdza poszczegdlne oferty pod katem zgodnosci z warunkami zawartymi w ogloszeniu
0 przetargu.

12. Komisja przetargowa odmawia kwalifikacji do czgsci niejawnej przetargu tych ofert, ktére nie
spetniaja warunkéw zawartych w ogloszeniu o przetargu, sa nieczytelne lub budza watpliwosci co
do ich tresci i informuje o tym fakcie oferentow.

13. Komisja przetargowa przyjmuje wyjasnienia i oswiadczenia oferentéw, jesli nie zmieniaja one
warunkow przedlozonej oferty przetargowe;.

14. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje oferentow o przewidywanym terminie i miejscu
czescel niejawnej 1 przewidywanym terminie zakonczenia przetargu.

15. W czgsei niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje analizy i oceny ofert w oparciu
o ustalone warunki przetargu i podejmuje decyzje odnosnie:

1) wyboru najkorzystniejszej oferty,
2) organizacji dodatkowego przetargu ustnego dla oferentéw, ktérzy ztozyli rownorzedne oferty,
3) nierozstrzygnieciu przetargu.

16. Z przeprowadzonych czynnosci sporzadza si¢ protokdét, ktory podpisuje przewodniczacy komisji
przetargowej i jej cztonkowie oraz osoba wyloniona w przetargu jako dzierzawca nieruchomoscei:
1) przetarg uwaza si¢ za zakonczony z chwilg podpisania protokotu, ktéry zawiera m.in. informacje
dotyczace osoby ustalonej jako najemca, pofozeniu lokalu oraz nieruchomosci na ktorej znajduje
si¢ lokal, jej numerze ewidencyjnym, powierzchni, wysokosci czynszu, terminie jego wnoszenia,
2) przewodniczacy komisji przetargowej przesyla zawiadomienie uczestnikom przetargu o jego
wyniku w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zakonczenia przetargu.

17. Przetarg pisemny ograniczony przeprowadza sie, jezeli jego warunki moga by¢ speione tylko
przez ograniczong liczbg osdb.

18. Do pisemnego przetargu stosuje si¢ odpowiednie przepisy pkt 3 niniejszego rozdziatu, a ponadto:
1) w ogloszeniu o przetargu podaje sie informacje, ze przetarg jest ograniczony uzasadniajac wybor
formy przetargu oraz miejsce i termin zgloszenia uczestnictwa w przetargu,



2) komisja przetargowa dokonuje weryfikacji ofert pod wzgledem spelnienia przez oferentow
warunkow ograniczen zawartych w ogloszeniu o przetargu i kwalifikuje do uczestnictwa
W przetargu,
3) liste osob zakwalifikowanych do przetargu wywiesza sie na tablicy informacyjnej Starostwa
Powiatowego w Czgstochowie, nie pozniej niz na jeden dzien przed wyznaczong data przetargu,
4) przetarg przeprowadza si¢ w przypadku, gdy co najmniej jeden oferent speini warunki zawarte
w ogloszeniu o przetargu.
Rozdzial IV

Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot wadium wniesionego przez uczestnikow przetargow

1. Wadium wnoszone jest w walucie polskiej, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu,
przelewem $rodkéw pienigznych na wskazany w ogloszeniu rachunek Starostwa Powiatowego
w Czestochowie.

2. Wadium wplacone przez oferenta, ktéry przetarg wygral zalicza si¢ na poczet ustalonych
w przetargu oplat czynszowych.

3. Pozostalym uczestnikom wadium zwraca si¢ niezwlocznie, nie pézniej niz w ciagu 3 dni roboczych
po zakonczeniu przetargu na rachunki wskazane przez uczestnikow przetargu.

4. W przypadku uniewaznienia lub odwolania przetargu wadium zwraca sie¢ w sposob okreslony w pkt
3 niniejszego rozdziatu.

5. W przypadku odstgpienia uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, od zawarcia umowy
nastepuje przepadek wadium.

6. Jesli uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, nie przystapi w ciagu 14 dni (od daty zakonczenia
przetargu) bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy dzierzawy, wplacone przez t¢ osobe wadium
nie podlega zwrotowi (nastapi przepadek wadium na rzecz Powiatu Czestochowskiego, a przetarg
czyni niebylym).

Rozdzial V
Postanowienia koncowe

1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu do Zarzadu
Powiatu Czgstochowskiego, w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

2. W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w pkt 1, Zarzad Powiatu Czestochowskiego
wstrzymuje dalsze czynnosci zwigzane z najmem lokalu.

3. Zarzad Powiatu Czestochowskiego rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania i moze
uzna¢ za zasadng i nakaza¢ powtodrzenie czynnosci przetargowych lub uniewaini¢ przetarg albo
uzna¢ skarge za niezasadna.

4. Protokot zakonczonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy najmu.,

5. Podpisanie umowy najmu moze nastapi¢ po uptywie 7 dni od daty zamknigcia przetargu. jezeli nie
wplynie skarga na czynnos$ci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu.

6. Zarzad Powiatu Czestochowskiego zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert oraz mozliwos¢ odwolania przetargu bez podania przyczyny.



Zalgcznik Nr 1 do Regulaminu

OSWIADCZENIE
Ja 1028] POUDISAIT stenssssniissisiavsinssssmnsssrmm s syn/corka
ZamieSZKalY/a ...
legitymujacy/asic dowodem osobistym ( seria i AUMET Yuosimisaoimasianimsmssmmssssssmines

o$wiadczam, ze zapoznalem/tam sie z warunkami i regulaminem przetargu organizowanego
przez Zarzad Powiatu Czestochowskiego, ktore przyjmuje do wiadomosci.

W wyniku nie wygrania przetargu prosze o zwrot wadium przelewem na rachunek bankowy:

......................................................................................................................................................

.........................................................................

( data i podpis )

.............................................................

podpis poswiadczajgcego pracownika



Zalgcznik Nr 2 do Regulaminu

OSWIADCZENIE
Janize] pOdpisany Lo RS G syn/corka
ZAMTSSZKATYIA 000555555005 5400 mmmnmasemmons s s smrin s om0 o 8 0 B B A
legitymujacy/a sie.dowodem osobistym ( Seria I NUMET Vewsscesisisissmmssassissssmmmisisssssmsssiiosssssss

...............................................................................................................

ze nie bede wystepowal z zadnymi roszczeniami wobec Powiatu Czestochowskiego z tytutu

ewentualnej niezgodnosci w zakresie stanu przedmiotu przetargu opisanego wyzej.

.........................................................................

( data i podpis )

.............................................................

podpis poswiadczajgcego pracownika



Wzor
Umowa najmu Nr ......./OK/2023
zawarta W dnit ..o roku w Czestochowie pomiedzy:

Powiatem Cze¢stochowskim 42-217 Czestochowa, wul. Jana III Sobieskiego 9,
NIP5732788125 - reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Czestochowskiego,
w osobach:

].I llllllllllllllllllllll (AR R R R R Ll]
2. llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll SeessRsRIRIRIRERRNERROES
zwanym w tresci umowy Wynajmujacym,

a

------------------------------------------------------- L N N ]

zwanym w tresci umowy Najemecs,

0 nastepujacej tresci:

§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wihascicielem nieruchomoscei - zabudowanej budynkiem
3-kondygnacyjnym, wolnostojgcym, murowanym - polozonej w obregbie ewidencyjnym
Koniecpol przy ulicy Armii Krajowej 26, gmina Koniecpol, oznaczonej w rejestrze ewidencji
gruntéw i budynkéow jako dziatki nr nr 3222/15, 3221/24, 3221/28, 3221/32, 3222/24,
3222/33, 3223/11, 3224/9, 3224/16, 3224/17 i 3225/26 o facznej powierzchni 2,9188 ha,
na ktorej funkcjonuje Zespot Szkét Ponadgimnazjalnych w Koniecpolu (dalej zwany Szkola).
Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Myszkowie Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg CZ1M/00078154/3.

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje do uzywania lokal o powierzchni
uzytkowej 34,2 m’, mieszczacy sie na parterze budynku, o ktérym mowa w § 1 umowy (dalej
zwany Lokalem), z przeznaczeniem na prowadzenie sklepiku szkolnego. Lokal obrazuje rzutu
kondygnacji parteru, stanowigcy zalgcznik nr 1 do umowy.
2. Najemca swoja dziatalno$cig nie moze powodowaé zakl6cen oraz ograniczen dziatalnosci
innych uzytkownikow budynku opisanego w § 1. Godziny otwarcia sklepiku beda pokrywaty
sie z godzinami pracy Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnych w Koniecpolu.
3. Oferta sklepiku powinna uwzgledniaé w szczegélnosci przepisy ustawy z dnia 25 sierpnia
2006 r. o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia (Dz. U. z 2023 r., poz. 1448). Asortyment
sprzedawany w sklepiku konsultowany bedzie z Dyrektorem Szkoly. Niedozwolona jest
miedzy innymi sprzedaz artykuléw tytoniowych, alkoholowych, odurzajgcych,
energetycznych, pirotechnicznych i fatwopalnych.

Stronalz4



§3
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do ................ lat, tj. od dnia
................................. FOKTE GG v varwmnim oo ansssnmnngy TOKH,

§4
1. Najemca oé$wiadcza, Ze stan przedmiotu najmu jest mu znany i nie wnosi do niego
zastrzezen, a jego dziatalno$é bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, w szczegolnoéci z zachowaniem przepiséw przeciwpozarowych, bezpieczenstwa i
higieny pracy, bezpieczefistwa zywnosci i zywienia oraz przepiséw sanitarnych.
2. Przekazanie — przejecie przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego w terminie 3 dni roboczych od daty podpisania umowy.

§5
1. Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujagcemu w okresie od wrzesnia do czerwca,
miesieczny czynsz najmu W WYSOKOSCL ......cccvivviiiiiiiiiiiiiiinnnnn, ztotych netto (slownie
FAOEICIE  voranomemesmsmaname soass 45k 56 530 ) plus podatek 23% VAT, natomiast w okresie
wakacyjnym od lipca do sierpnia - miesieczny czynsz najmu W  wysokosci
.......................... ztotych netto (stownie zlotych:
.................................................... ) plus podatek 23% VAT.
2. Zaplata czynszu nastepowac bedzie z gory za dany miesige na rachunek Wynajmujacego:
Powiat Czestochowski nr konta 41 2030 0045 1110 0000 0185 1970 w Banku BNP
PARIBAS S.A. wterminie do 15 dnia danego miesigca obowigzywania umowy.
Wynajmujacy wystawi fakture VAT, ktéra nastgpnie zostanie dorgczona Najemcy.
3. Za dzien zaplaty uwazany bedzie dziefi uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.
4, W razie zwloki Najemcy z zaplatg czynszu, Wynajmujacemu przystuguja odsetki
ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.
5. W przypadku zwloki Najemcy z zaplata czynszu Wynajmujgcemu przystuguje od Najemcy
rownowartos¢ kwoty 40 euro przeliczonej na zlote wedtug $redniego kursu euro ogtoszonego
przez NBP ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesiagc, w ktérym naleznos¢
stata si¢ wymagalna.
6. Naleznos¢, o ktorej mowa w ust. 5 Najemca powinien uisci¢ bez wezwania.

§6
1. Niezaleznie od czynszu, o ktorym mowa w § 5 niniejszej umowy Najemca ponosi¢ bedzie
koszty energii elektrycznej w okresach kwartalnych wedtug wskazan zamontowanego
podlicznika.
2. Wywoz nieczystosci stalych Najemca dokonuje we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

§7
1, Poczawszy 0l wwssumsemsmaraviivass roku. czynsz podlega corocznej waloryzacji
w oparciu o oficjalny $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych

(inflacji) oglaszany przez Gléwny Urzad Statystyczny.
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2. Czynsz bedzie ptatny w zwaloryzowanej wysokosci poczawszy od miesigca nastgpujacego
po miesigcu, w ktérym ogloszono wskaznik bedacy podstawg waloryzacji.

3. Podstawa waloryzacji jest stawka czynszu w wysokosci obowiazujacej w miesigcu
poprzedzajacym waloryzacje.

4. Waloryzacja nastepuje automatycznie i nie wymaga zmiany umowy. O wysokosci
zwaloryzowanej stawki czynszu Wynajmujacy kazdorazowo zawiadamia Najemce¢ na piSmie
nie pdzniej, niz w dniu przedstawienia faktury za dany miesiac.

5. W przypadku wystapienia deflacji, waloryzacji nie przeprowadza sie.

§8
1. Najemca obowigzany jest do utrzymania przedmiotu najmu we wlasciwym stanie
technicznym i sanitarnym oraz korzystania wedtug wszelkich zasad prawidtowej gospodarki,
a takze do utrzymania czystosci w bezposrednim sasiedztwie przedmiotu najmu.
2. Najemca ma obowigzek ponoszenia wszelkich cigzaréw publiczno-prawnych zwigzanych
z korzystaniem z przedmiotu najmu, w tym oplacania podatkow.
3. Najemca moze czyni¢ w przedmiocie najmu naklady zwigkszajace wartos¢ przedmiotu
najmu tylko za zgoda iw zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemne]
z Wynajmujacym.
4. Wszelkie wydatki zwigzane z przystosowaniem przedmiotu najmu do swoich potrzeb
ponosi Najemca bez obowigzku zwrotu przez Wynajmujacego, takze po rozwigzaniu umowy.
5. Najemca zobowiazany jest do ponoszenia kosztow zwiagzanych z biezaca eksploatacjg
przedmiotu najmu i dokonywania napraw w celu zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym a takze naprawienia szkod powstatych z jego winy.
6. Wszystkie sktadniki majgtkowe stanowiace wlasno$¢ Najemcy ubezpiecza on we wlasnym
zakresie 1 na wiasny koszt.
7. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody wyrzadzone w ruchomosciach
Najemcy przez osoby trzecie.
8. Umieszczenie jakichkolwiek szyldow, reklam czy oznaczen Najemcy na zewngtrz budynku
wymaga w kazdym przypadku zgody Wynajmujacego w formie pisemnej.
9. Najemca zobowigzuje si¢ do udostepniania przedmiotu najmu i umozliwiania w nim
wykonywania wszelkich prac i czynnosci nalezacych do Wynajmujgcego, w tym zwiagzanych
z przegladami technicznymi i remontami prowadzonymi w budynku, a takze usuwaniem
awarii lub innych naglych zdarzen.

§9
Najemcy nie wolno dokonywa¢ zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu, oddawaé
przedmiotu najmu w catosci lub w czgéci do bezplatnego uzywania albo w podnajem osobie
trzeciej.

§ 10
1. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowiazany jest niezwtocznie, najpézniej w terminie
7 dni od daty rozwigzania, wypowiedzenia lub wygasnigcia Umowy, zwréci¢ przedmiot
najmu Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym wynikajacym z normalnej eksploatacji.
2. Zwrot przedmiotu najmu nastgpi na podstawie podpisanego przez strony protokotu
zdawczo-odbiorczego.
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3. W przypadku niewykonania obowiazku zwrotu przedmiotu najmu, o ktérym mowa w ust. 1
Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty Wynajmujacemu wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokosci podwdjnej stawki czynszu
okreslonej w § 5 ust. 1, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania.

4. Do zaplaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia § 5 ust. 3, ust. 4, ust. 5 i ust. 6 niniejszej umowy.

§11

1. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia w przypadku:

1) zwloki przez Najemce z zaplata czynszu wymienionego w § 5 ust. 1 za dwa petne

okresy ptatnosci, pomimo udzielenia Najemcy dodatkowego terminu do zaplaty zaleglego

czZynszu,

2) oddania osobom trzecim przedmiotu najmu w catosci lub czeéci w podnajem Iub do

bezplatnego uzywania bez zgody Wynajmujacego,

3) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem

przedmiotu najmu, a takze nieprzestrzegania przepisdw ppoz. bhp, niszczenia przedmiotu

najmu lub dziatania na szkodg innych uzytkownikéw.
2. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy za jednomiesigcznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dzien miesigca kalendarzowego nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy zostalo dorgczone drugiej
stronie. O$wiadczenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym wymaga zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 12

Najemca zobowigzuje si¢ do pisemnego informowania Wynajmujacego o kazdej zmianie
adresu do korespondencji z tym skutkiem, ze pisma kierowane do Najemcy na ostatni znany
Wynajmujacemu adres do korespondencji beda miaty skutek doreczenia z uplywem 14 dnia
od dnia pierwszego awiza pocztowego.

§13
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego oraz inne obowiazujace przepisy prawa.
2. Spory wynikle na tle wykonywania umowy lub zwigzane z umowsg, rozstrzygajg sady
powszechne wlasciwe miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§ 14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§15
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem: 2
egzemplarze dla Wynajmujacego, 1 egzemplarz dla Najemcy.

Najemca Wynajmujacy
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Wzor
Umowa najmu Nr ....... JOK/2023
zawarta W dnil ... roku w Czgstochowie pomiedzy:

Powiatem Czestochowskim, 42-217 Czestochowa, ul. Jana III Sobieskiego 9,
NIP5732788125 — reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Czestochowskiego,
w osobach:

L consvsnsm e s AR AR AR AR
N

zwanym w tre$ci umowy ,,Wynajmujacym”

a

---------------------------------------------------------------------------------- Ss0eeEsEsEeNENIRNERRERERBIBRBES

zwanym w tresci umowy ,,Najemea”,
o tresci nastepujace;:

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci — zabudowanej budynkiem
3-kondygnacyjnym, wolnostojagcym, murowanym — polozonej w obrgbie ewidencyjnym
Koniecpol przy ulicy Armii Krajowej 26, gmina Koniecpol, oznaczonej w rejestrze ewidencji
gruntéw ibudynkéw jako dziatki nr nr 3222/15, 3221/24, 3221/28, 3221/32, 3222/24,
3222/33, 3223/11, 3224/9, 3224/16, 3224/17 i 3225/26 o tacznej powierzchni 2,9188 ha,
na ktorej funkcjonuje Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych w Koniecpolu (dalej zwany Szkola).
Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Myszkowie Wydzial Ksiagg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta CZ1M/00078154/3.

§2
1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje do uzywania powierzchni¢ na
parterze w budynku, o ktérym mowa w § 1 umowy, z przeznaczeniem na umieszczenie
automatu sprzedajacego zdrowe produkty zywnosciowe.
2. Najemca swojg dziatalnoscig nie moze powodowaé zaklécen oraz ograniczen dziatalnosci
innych uzytkownikéw budynku.
3. Oferta automatu powinna uwzglednia¢ w szczegdlnosci przepisy ustawy z dnia 25 sierpnia
2006 r. o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia (Dz. U. z 2023 r., poz. 1448). Asortyment
sprzedawany w automacie konsultowany bedzie z Dyrektorem Zespohu Szkét. Niedozwolona
jest miedzy innymi sprzedaz artykuléw tytoniowych, alkoholowych, odurzajgcych,
energetycznych, pirotechnicznych i atwopalnych.

§3
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do ............... lat, tj. od dnia
................................. rokudodnia .........cocevvvieienininnenen.... TOKUL
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§4
1. Najemca o$wiadcza, ze stan przedmiotu jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen, a
jego dziatalno§é bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa,
w szczegolnosci z zachowaniem przepisow przeciwpozarowych, bezpieczenstwa i higieny
pracy, , bezpieczenstwa zywnosci i Zywienia oraz przepiséw sanitarnych.
2. Przekazanie — przejecie przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego w terminie 3 dni roboczych od daty podpisania umowy.

§5
1. Najemca zobowiazany jest placi¢ Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu w wysokosci
................ zlotych netto (stownie zlotych: .......................oo.ni) plus podatek VAT.
2. Zaplata czynszu nastepowac bedzie z géry za dany miesiac na rachunek Wynajmujacego:
Powiat Czestochowski nr konta 41 2030 0045 1110 0000 0185 1970 w Banku BNP
PARIBAS S. A. wterminie do 15 dnia danego miesiagca obowigzywania umowy.
Wynajmujacy wystawi fakture VAT, ktéra nastepnie zostanie dorgczona Najemcy.
3. Za dzien zaplaty uwazany bedzie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.
4., W razie zwloki Najemcy z zaplatg czynszu, Wynajmujacemu przystuguja odsetki
ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.
5. W przypadku zwloki Najemcy z zaptata czynszu Wynajmujacemu przystuguje od Najemcy
rownowarto$¢ kwoty 40 euro przeliczonej na zlote wedtug $redniego kursu euro ogloszonego
przez NBP ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesigc, w ktorym naleznos¢
stata si¢ wymagalna.
6. Nalezno$¢, o ktérej mowa w ust. 5 Najemca powinien uisci¢ bez wezwania.

§6
1. Niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa w § 5 umowy Najemca zobowiazuje si¢ do
ponoszenia oplat za pobor energii elektrycznej, w okresach miesigcznych, wedlug wskazan
zamontowanego podlicznika, na wskazane konto badz w kasie, poczawszy od dnia
rozpoczecia wykonywania umowy. Kosztami energii elektrycznej, Najemcg obcigza¢ bedzie
Szkota.
2. Wyw6z nieczystosci statych Najemca dokonuje we wlasnym zakresie i na wasny koszt.

§7
1. Poczawszy 08 o roku czynsz podlega calorocznej waloryzacji
w oparciu o oficjalny $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
(inflacji) ogtaszany przez Gtéwny Urzad Statystyczny.
2. Czynsz bedzie platny w zwaloryzowanej wysokosci poczawszy od miesigca nastgpujgcego
po miesigcu, w ktorym ogloszono wskaznik bgdacy podstawa waloryzacii.
3. Podstawg waloryzacji jest stawka czynszu w wysokosci obowiazujacej w miesigcu
poprzedzajgcym waloryzacje.
4. Waloryzacja nastepuje automatycznie i nie wymaga zmiany umowy. O wysokosci
zwaloryzowanej stawki czynszu Wynajmujacy kazdorazowo zawiadamia Najemcg na piSmie
nie pdzniej, niz w dniu przedstawienia faktury za dany miesiac.
5. W przypadku wystapienia deflacji, waloryzacji nie przeprowadza sig.
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§8

1. Najemca obowigzany jest do utrzymania przedmiot najmu we wlasciwym stanie
technicznym i sanitarnym oraz korzystania wedhug wszelkich zasad prawidlowej gospodarki,
a takze do utrzymania czystosci w bezposrednim jego sasiedztwie.
2. Najemca ma obowigzek ponoszenia wszelkich cigzaréw publiczno-prawnych zwigzanych
z korzystaniem z przedmiotu najmu, w tym oplacania podatkow.
3. Najemca moze czyni¢ w przedmiocie najmu naklady zwigkszajace warto$¢ przedmiotu
najmu tylko za zgoda i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej
z Wynajmujacym.
4, Wszelkie wydatki zwigzane z przystosowaniem przedmiotu najmu do swoich potrzeb
ponosi Najemca bez obowiazku zwrotu przez Wynajmujacego, takze po rozwigzaniu umowy.
5. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw zwigzanych z biezacg eksploatacjg
przedmiotu najmu i dokonywania napraw w celu zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym a takze naprawienia szkdd powstatych z jego winy.
6. Wszystkie sktadniki majatkowe stanowiace wlasnos¢ Najemcy ubezpiecza on we wiasnym
zakresie i na wlasny koszt.
7. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone w ruchomosciach
Najemcy przez osoby trzecie.

§9
Najemcy nie wolno dokonywaé¢ zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu, oddawac
przedmiotu najmu w catosci lub w czesci do bezptatnego uzywania albo w podnajem osobie
trzecie;j.

§10

1. Po ustaniu stosunki najmu Najemca zobowigzany jest niezwloczne, najpézniej w terminie
3 dni od daty rozwiazania, wypowiedzenia lub wygasnigcia Umowy, zwréci¢ przedmiot
najmu Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym wynikajagcym z normalnej eksploatacji.

2. Zwrot przedmiotu najmu nastgpi na podstawie podpisanego przez strony protokotu
zdawczo- odbiorczego.

3. W przypadku niewykonania obowigzku zwrotu przedmiotu najmu, o ktorym mowa w ust.1
Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty Wynajmujacemu wynagrodzenia z tytulu
bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokoéci podwdjnej stawki czynszu
okreslonej w § 5 ust. 1, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania.

4, Do zaplaty wynagrodzenia, o ktéorym mowa w ust. 3, stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia § 5 ust. 3, ust. 4 i ust. 5 umowy.

§11
1.Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia w przypadku:
1) zwloki przez Najemce z zaptata czynszu wymienionego w § 5 ust. 1 za dwa pelne
okresy platnosci, pomimo udzielenia Najemcy dodatkowego terminu do zaplaty zaleglego
CZynszu,
2) oddania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezplatnego uzywania osobom trzecim
bez zgody Wynajmujacego;
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3) uzywania przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z umowsa lub przeznaczeniem
przedmiotu najmu, a takze nie przestrzegania przepiséw ppoz. bhp, niszczenia przedmiotu
najmu lub dziatania na szkodg¢ innych najemcow;
2. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy za jednomiesigcznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dzien miesigca kalendarzowego nastgpujacego po
miesigcu, w ktorym o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy zostalo dorgczone drugiej
stronie. O$wiadczenie, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym wymaga zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12
Najemca zobowigzuje si¢ do pisemnego informowania Wynajmujacego o kazdej zmianie
adresu do korespondencji z tym skutkiem, ze pisma kierowane do Najemcy za ostatni znany
Wynajmujacemu adres do korespondencji beda mialy skutek dorgczenia z uptywem 14 dnia
od dnia pierwszego awiza pocztowego.

§13
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowsa zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego oraz inne obowiazujace przepisy prawa.

2. Spory wynikle na tle wykonywania umowy lub zwigzane z umowa, rozstrzygaja sady
powszechne wilasciwe miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

§14
Wszelkie zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§15
Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach z przeznaczeniem: 2
egzemplarze dla Wynajmujacego, 1 egzemplarz dla Najemcy.

Najemca Wynajmujacy
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